Zmluva o niajme nebytovych priestorov ¢&. 36/2025

/na zaklade ustanovenia §-u 663 a nasl. Zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
zmien a doplneni, v silade so zédkonom ¢&. 116/1990 Zb. a §-u 12 zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci a
nasledne podl'a §-u 12 Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom obce Bracovee a s majetkom Stétu,
ktory obec uziva/

Clénok L.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Bracovce

So sidlom: Bracovce 275. 072 05

ICO: 00325074

DIC: 2020738753

Bankov¢ spojenie: Prima banka Slovensko a.s., Michalovce
Cislo u&tu: 420 323 3005/5600

zastlpena: PhDr. Ivana Kolesnacova, starostka obce

(d'alej len ,,prenajimatel’,,)

2. Ndajomeca: A.T.— CARESSAs. r. 0.

So sidlom: Bracovce 29, 072 05

ICO: 56991444

DIC: 2122529013

IC DPH: SK2122529013

Zastipena:

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.

Cislo uétu: SK06 0200 0000 0051 9174 0054

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro, vlozka
¢. 62552/V

(d’alej len ,,najomca,,)

(d’alej spolu len ,,Zmluvné strany.,)

Clinok IL
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov nachadzajicich sa na
futbalovom ihrisku Bracovce, Bracovce 290 na pozemku parc. ¢. 25/4, 543/10. Predmetom
prendjmu je Cast’ budovy ur¢ena na ucely podnikania — prevadzka bufetu, pohostinstva o vymere
150 m2. Prenajimany priestor pozostava z dvoch miestnosti, chodby a 4 socialnych zariadeni.

Prenajimana nehnutel'nost’ je majetkom obce Bracovcee, zapisana na liste vlastnictva ¢. 731 .
ako objekt s €. 290 na p.¢. 25/4, 543/10 v k.u. Bracovce.



Clianok I11.
Ucel uzivania

Nebytové priestory sa prenajimaji na ucely podnikania ndjomcu — pohostinstvo — bufet.
Akakol'vek zmena Cinnosti je podmienend predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a,
ako vlastnika nehnutel'nosti.

Clinok V.
Doba platnosti a zanik

1. Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu uréiti od 1. 8. 2025 do 31. 12. 2025.
. Sposob ukonéenia ndjomného pomeru sa bude realizovat' v zmysle ustanoveni §-u 9, 10, 11, 12
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

3. Zmluvné strany sa dohodli v zmysle § 12, zakona &. 116/1990 Zb. na trojmesacnej vypovednej
lehote, ktord za¢ina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujticeho po dorudeni vypovede.

4. Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny, v zmysle ustanovenia § 13 zikona & 116/1990 Zb..
vratit' nebytové priestory v stave zodpovedajicom ich obvyklému opotrebeniu, resp. v stave
zodpovedajiicom stavebnym tpravam vykonanym so stthlasom prenajimatel'a.
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Clinok V.
Vyska a splatnost’ nijomného, zalohové platby za energie

1. UZivanie nebytovych priestorov je odplatné.

. Ndjomné za uZivanie nebytovych priestorov sa stanovuje vo vyske 120 eur mesacne, slovom:

stodvadsat’ eur.

3. Splatnost’ ngjomného je mesacne, vzdy k 5 — temu diu predmetného mesiaca na ucet Obce
Bracovee vedeny v Prima banke Slovensko a.s., ¢islo uétu SK91 5600 0000 0042 0323 3005. Pri
uhrade tejto platby, v avize pre prenajimatela, najomca bude vzdy uvadzat
poznamku ,,Najomné,, variabilny symbol 36/2025.

4. Za omeskanie v plateni nidjomného bude prenajimatel’ Gétovat' najomcovi za kazdy i zapocaty

defi omeskania zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z iastky, ktorou je nijomca v omedkani.

5. Vo vyske mesaéného ndjomného nie st zapo¢itané prevadzkové néklady (plyn, voda), vydavky
na udrzbu a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov (odvoz odpadu) — platby za tieto
sluzby su platbami navyse.

a) Zmluvné strany sa dohodli. Ze najomca bude mesa¢ne snajomnym uhradzat aj zalohové
platby za sluzby, a to: plyn — 40 eur/mesacne. slovom: §tyridsat' eur/mesacne.
Vyuctovanie tychto energii bude na ziklade predlozenej rocnej vyUctovacej faktary
a skuto¢ného spotrebovaného mnozstva.

b) Zmluvné strany sa dohodli. Ze najomca bude mesa¢ne s ndgjomnym uhradzat fixnt platbu za
sluzby. ato: voda — 10 eur/mesacne, slovom: desat’ eur/mesacne.

6. Vo vyske mesaéného ndgjomného nie je zapotitany prevadzkovy naklad — elektrina, platba za tito
sluzbu je platbou navyse a bude predmetom samostatnej zmluvy o poskytovani sluzieb, ktort je
povinny ndjomca uzavriet' s poskytovatel'om tejto sluzby.
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Clanok VL.
Vzijomné vzt’ahy zmluvnych strin

1. Ndjomca nebytovych priestorov sa zavdzuje hradit na vlastné naklady, bez néaroku na



kompenzéciu, ich obvykli tdrzbu alebo drobné opravy, pokial’ dohoda podra &lanku VIIL, ods. 1
tejto zmluvy neuréi inak. Pod obvyklou udrzbou a drobnymi opravami sa rozumeju naklady,
ktor¢ ndjomca vynaloZi na mal'ovanie, opravy omietok, bezné udrziavacie prace a opravovacie
prace socidlneho zariadenia, svietidiel, okien, dveri a pod.

- Najomcea je povinny udrziavat’ predmet ndgjmu v stave sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie a to na svoje naklady.

3. Prestavby spocivajlice v zmene povrchovych a stavebnych tiprav nebytovych priestorov, alebo v
zmene ich vlastnosti doplnené alebo prispdsobené inému ucelu, pre ktoré boli uréené, vykona
Ziadatel’ na svoj naklad, po podani pisomnej Ziadosti a po pisomnom sthlase vlastnika.

4. Po ukon¢eni nijmu ostane prenajaty majetok v novoupravenom stave vo vlastnictve obce, bez
naroku ndjomnika na nahradu vynalozenych nékladov, ako aj bez naroku najomcu na
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota majetku.

. V pripade, ak si ndjomca nebude plnit’ podmienky zmluvy a bude mu zo strany obce dani
vypoved’, zostane prenajaty majetok. i so stavebnymi Gpravami, v majetku obce taktieZ bez
naroku najomceu na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota majetku.

6. Ndjomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstrénit vietky zavady a poskodenia, ktoré
na prenajatom majetku sposobil vlastnou Cinnostou, resp. &innostou osob, ktoré plnili jeho
prikazy.

7. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sufasnym stavom prenajimanych nebytovych

priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory a pozemky od prenajimatel'a prebera.

. Ndjomca je opravneny uzivat' nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

9. Nédjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu (najneskér do 24 hodin) ozndmit’ prenajimatel'ovi
akukol'vek akiitnu poruchu, havarijny stav ¢i poistni udalost’, ktord by mala za nasledok hmotné
Skody na majetku obce, ak vsak nejde o taka poruchu, ktort je najomca povinny odstranit’ na
vlastné naklady.

10. Ndjomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi pristup do predmetu najmu za i¢elom kontroly, &
najomca uziva predmet najmu riadnym sposobom

11. Povinnost starat’ sa o ¢istotu a poriadok okolitého verejného priestranstva (odpratavanie snehu,
odstrafiovanie namrazy, upravu okolitej zelene v blizkosti prenajimanej nehnutel'nosti, zametanie
a zberanie odpadkov pred vstupom a pod.) nie je touto zmluvou oslobodena.

12. Prenajimatel prehlasuje, ze predmet ndjmu je bez pravnych vad. nie je zat'azeny pravami tretich
0s0b, ktoré by mohli ndjomcovi uzivanie veci obmedzit’.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca poskytne bezodplatne na kazdy majstrovsky futbalovy
zépas muzstvu OSK Svornost’ Bracovee, v kategorii deti, dorast, dospely napoje, a to kofolu a
¢apované pivo. Vedenie OSK Svornost' Bracovee pri kazdom majstrovskom futbalovom zapase
predlozi ngjomcovi zozndm hracov, na zaklade ktorého ndjomca vyda napoje. Dohodnuty pocet
napojov je 30 x kofola/0,51 a 25 x ¢apované pivo/0.51.

14. V obdobi od mesiaca oktober do marca (vratane) je povolené v prenajatom priestore najomcovi
uskutoCnovat’ verejné podujatia ako diskotéky. zdbavy ato len na zdklade pisomného suhlasu
starostky obce na konkrétnu akciu na dany den.
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Clinok VIL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

1. Revizie a nasledné odstranovanie zistenych vad na instalacii plynu, elektriny, technologickych a
inych zariadeni nachadzajucich sa v nebytovych priestoroch, pripadne sliZziacich pre potreby
tychto nebytovych priestorov, véitane zabezpecovania osobitnych podmienok suvisiacich s
predmetom Cinnosti vykond ndjomca na vlastné naklady v stlade s prdvnymi predpismi zikona
¢. 508/2009 Zz. O odbornej sposobilosti na vyhradenych technickych zariadeniach.

2. Néjomca je povinny v plnom rozsahu dodrziavat' bezpe¢nostné a protipoziarne predpisy
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vztahujuce sa k nebytovym priestorom, ktoré si predmetom prendjmu. Zarover sa najomca
zaviizuje pri svojej prevadzkovej ¢innosti v priestoroch, ktoré st predmetom prendjmu na vlastné
néklady a v celom rozsahu plnit vieobecne zavizné pravne predpisy a technické normy z oblasti
bezpecnosti prace a poziarnej ochrany. V pripade nedodrzania tychto predpisov a ich nasledkov,
ndjomca zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vzniknu.

. Prenajimatel’ nezodpovedd za stratu resp. zniCenie hnutelnych veci, ktoré sa nachadzaju v

prenajatej nehnutel'nosti a st vo vlastnictve nadjomcu.

. Najomca prenajatii nehnutelnost’ nemédze dat’ do podndjmu ani previest na tretiu osobu bez

pisomného sthlasu prenajimatel'a.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

- Zmluva sa uzatvéra pisomnou dohodou zmluvnych stran. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu

uskuto¢fiovat’ dohodou obidvoch stran a to len pisomnou formou a so sithlasom zmluvnych stran
s vynimkou Upravy vzdjomnych prav a povinnosti vyplyvajucich z pravnych noriem vyssej sily
(zdkony, nariadenia, vyhlasky) a zo vieobecne zaviznych nariadeni upravujicich najomné.

. Tato zmluva o prendjme nebytovych priestorov nadobida platnost’ ditom podpisu obidvoma

zmluvnymi stranami a (¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

. Zmluva sa vyhotovuje v 4 exempldroch, z ktorych 2 vyhotovenia dostane najomca a 2

prenajimatel’.

. Zmluvné strany ber na vedomie, Ze ich zmluvné vztahy upravuje zdkon &. 116/1990 Zb. o

najme a podndjme nebytovych priestorov a ustanovenia VII. hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany vyhlasuji. Ze si zmluvu pozorne preéitali, neuzavreli ju v tiesni ani za napadne

nevyhodnych podmienok, e zastupcovia zmluvnych stran st plne sposobili na pravne ukony a
Ze je im jej obsah jasny a zrozumitel'ny.

V Bracovciach, dna: 31. 7. 2025 V Bracovciach, dia: 31. 7. 2025
za prenajimatel'a: za najjomcn-
PhDr. Ivana Kolésnacovia Monika Tatarova

starostka obce Bracovce A.T.-CARESSAs. 1. 0.



Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov do najmu
na ziklade Nidjomnej zmluvy ¢&. 36/2025

1. Prenajimatel’: Obec Bracovce

So sidlom: Bracovce 275, 072 05

ICO: 00325074

DIC: 2020738753

zastipena: PhDr. Ivana Kolesnacova, starostka obce

2. Najomca: A.T.- CARESSAs.r. 0.

So sidlom: Bracovee 29, 072 05
ICO: 56991444
Zastipena:

Prenajimatel’ na zaklade ndjomnej zmluvy uzatvorenej dna 31. 7. 2025
odovzdiva do najmu

nebytovy priestor nachadzajiici sa na futbalovom ihrisku Bracovee, Bracovee 290, parc. &. 25/4,
543/10, list vlastnictva ¢. 731, objekt &. 290, k.u. Bracovce.
a ndjomea vyssie uvedeny nebytovy priestor
preberi do niajmu
v stave, s ktorym bol v dnesny den 1. 8. 2025 oboznameny.

Sluzby Odpocet
PISL 1.0 ncssmnssuwssomsamsensmnsnmsessionssnssassasavassssssiisiassuyssisssnssis 10104 /kWh/
Kluce

kl"a¢ — vehod 3 ks

V Bracovciach, dna 1. 8. 2025

za prenajimatela: za najomeu:
PhDr. Ivana Ké&snééové Monika Tatirova 7 ~4sin Fer~) g 29%4dge
starostka obce Bracovce A.T.—-CARESSASs. 1. 0. “ANITICp 200 [

AP T Ja747.



GENERALNE PLNOMOCENSTVO

Obchodné meno: A.T.-CARESSA s.r.o.
Sidlo : Bracovce 29, 07205
ICO: 56991444
Splnomocnitel/ konatel .
Rodné &islc
Cislo OP
Bytom: Bracovce 29, 072 05
/dalej ,splnomocnitel “ /
tymto v plnom rozsahu splnomocuje
Splnomocnenca: Andrej Tatar
Rodné ¢&islo
Cislo OP
Bytom: Bracovce 29, 072 05
/ dalej ,,splnomocnenec*/

Na vSetky pravne ukony.

Splnomocnenec je opravneny v mene firmy podpisovat listiny, podavat vysvetlenia, &init
vyhlasenia rézneho druhu voéi fyzickym osobam, prévnickym osobém, orgdnom statne;j
spravy asamospravy , ako aj vodi pefainym Ustavom. Je opravneny nakladat
s finanénymi prostriedkami nachadzajlicimi sa na Gétoch v penaZnych Ustavoch

vedenych na meno firmy.

TaktieZ je opréavneny preberat pefiazné i nepefazné postové zasielky, doporuéené listové
zasielky adresované na meno firmy, zasielky do vlastnych ruk, ako aj iné zasielky na
finan¢né prostriedky doruéované sekmi postou. Dalej je opravneny v mene firmy podavat

a preberat Ziadost o vypis alebo odpis z registra trestov.

Som si vedomy , Zze vzmysle obsahu tejto generalnej plnej moci je splnomocnenec
opravneny vykonat akykolvek pravny tkon, ktory nie je v rozpore s pravnym poriadkom.

Toto plnomocenstvo nema obmedzent dobu platnosti.

V Bracovciach 2.6.2025

.........................................................

vlastnoru¢ny podpis splnomocnitela



OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedtujem, Ze: datum narodenia: rodne ¢islo: pobyt:
Bracovee 29/29, Bracovee, vavvenski republika. ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a) zakonnym spdsobom:
doklad totoznosti - obc¢iansky preukaz, cislo: listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a).

Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: U 44y550/2025.

Michalovce dna 02.06.2025

Zlatica Kakarova
zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedéuje pravdivost
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



