Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 55/2018

2ékJade ustanovenia §-u 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
doplneni, v stlade so zakonom &. 116/1990 Zb. a §-u 12 zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci a
nasledne podla §-u 12 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Bracovce a s majetkom Statu,
ktory obec uziva/

Clénok 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Bracovce

So sidlom: Bracovce 275, 072 05

1CO: 00325074

DIC: 2020738753

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., Michalovce
Cislo Gtu: 420 323 3005/5600

zastupena: PhDr. Ivana Kolesnacova, starostka obce

(d’alej len ,,prenajimatel’,,)

2. Ndjomca: Andrej Tatir

So sidlom: Bracovce 29, 072 05
1CO: 50108719

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo G&tu:

Zivnostensky list vydany Okresnym tradom v Michalovciach, diia 21. 12. 2015
¢islo Zivnostenského registra 840-22604

(d’alej len ,,ndjomca,,)

(d’alej spolu len ,,Zmluvné strany,,)

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov nachadzajucich sa na
futbalovom ihrisku Bracovce, Bracovee 27 na pozemku parc. ¢. 25/3 . Predmetom prenajmu je ¢ast’
budovy urlena na ucely podnikania — prevadzka bufetu, pohostinstva o vymere 150 m2.
Prenajimany priestor pozostava z dvoch miestnosti, chodby a 4 socialnych zariadeni.

Prenajimana nehnutel'nost’ je majetkom obce Bracovce, zapisana na liste vlastnictva &. 731 ,
ako objekt s €. 27 na p.¢. 25/3 v k.. Bracovce.



Clanok IIL
Ucéel uzivania

Nebytové priestory sa prenajimaju na ucely podnikania ndjomcu — pohostinstvo — bufet.

Akdkol'vek zmena cCinnosti je podmienena predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela,
ako vlastnika nehnutel'nosti.

—

4.

Clanok IV.
Doba platnosti a zinik

. Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu uréiti od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019.
. Spdsob ukoncenia ndjomného pomeru sa bude realizovat’ v zmysle ustanoveni §-u 9, 10, 11, 12

zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

. Zmluvné strany sa dohodli v zmysle § 12, zakona ¢. 116/1990 Zb. na trojmesa¢nej vypovednej

lehote, ktora zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doru¢eni vypovede.

. Po ukonc¢eni ndjmu je najomca povinny, v zmysle ustanovenia § 13 zdkona &. 116/1990 Zb.,

vratit’ nebytové priestory v stave zodpovedajicom ich obvyklému opotrebeniu, resp. v stave
zodpovedajucom stavebnym tpravam vykonanym so stihlasom prenajimatel’a.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ najomného

. UZivanie nebytovych priestorov je odplatné.
. Ndjomné za uzivanie nebytovych priestorov sa stanovuje vo vyske 100 eur mesacne.
. Splatnost’ ndgjomného je mesacne, vzdy k 5 — temu diiu predmetného mesiaca na ucet Obce

Bracovce vedeny v Prima banke Slovensko a.s., ¢islo uc¢tu 420 323 3005/5600. Pri thrade tejto
platby, v avize pre prenajimatel’a, nijomca bude vzdy uvadzat' poznamku ..Najomné,, variabilny
symbol 55/2018.

Za omeskanie v plateni ndjomného bude prenajimatel’ G¢tovat’ najomcovi za kazdy i zapocaty
dent omeskania zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z Ciastky, ktorou je ndjomca v omeskani.

5.Vo vyske mesacného najomného nie st zapocitané prevadzkové naklady (plyn, voda), vydavky na

udrzbu a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov (odvoz odpadu) — platby za tieto
sluzby su platbami navyse.

. Vo vyske mesa¢ného najomného nie je zapocCitany prevadzkovy naklad — elektrina, platba za tuto

sluzbu je platbou navyse a bude predmetom samostatnej zmluvy o poskytovani sluzieb, ktoru je
povinny najomca uzavriet' s poskytovatel'om tejto sluzby.

Clinok VI.
Vzajomné vzt’ahy zmluvnych stran

. Najomca nebytovych priestorov sa zavidzuje hradit' na vlastné naklady, bez naroku na

kompenzéciu, ich obvykla adrzbu alebo drobné opravy, pokial’ dohoda podl'a ¢lanku VIIL, ods. 1
tejto zmluvy neur¢i inak. Pod obvyklou udrzbou a drobnymi opravami sa rozumeji naklady,
ktoré najomca vynalozi na mal'ovanie, opravy omietok, bezné¢ udrziavacie prace a opravovacie
prace socialneho zariadenia, svietidiel, okien, dveri a pod.

. Ndjomca je povinny udrziavat’ predmet ndgjmu v stave spdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé

uzivanie a to na svoje naklady.

. Prestavby spoc¢ivajice v zmene povrchovych a stavebnych uprav nebytovych priestorov, alebo v

zmene ich vlastnosti doplnené alebo prispdsobené inému tcelu, pre ktoré boli urcené, vykona



ce

Ziadatel’ na svoj ndklad, po podani pisomnej Ziadosti a po pisomnom sthlase vlastnika.

. Po ukonéeni najmu ostane prenajaty majetok v novoupravenom stave vo vlastnictve obce, bez

naroku najomnika na nahradu vynaloZenych ndkladov, ako aj bez naroku najomcu na
protihodnotu toho, o ¢o sa zvy$ila hodnota majetku.

. 'V pripade, ak si ndjomca nebude plnit’ podmienky zmluvy a bude mu zo strany obce dana

vypoved’, zostane prenajaty majetok, i so stavebnymi upravami, v majetku obce taktiez bez
naroku najomcu na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota majetku.

. Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vietky zavady a poskodenia, ktoré

na prenajatom majetku spdsobil vlastnou ¢innostou, resp. ¢innostou osob, ktoré plnili jeho
prikazy.

. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stic¢asnym stavom prenajimanych nebytovych

priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory a pozemky od prenajimatel’a prebera.

. Ndjomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
. Ndjomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu (najneskor do 24 hodin) oznamit’ prenajimatel'ovi

akukol'vek akutnu poruchu, havarijny stav ¢i poistnt udalost’, ktora by mala za nasledok hmotné
Skody na majetku obce, ak vSak nejde o takd poruchu, ktort je nigjomca povinny odstranit’ na
vlastné naklady.

10. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi pristup do predmetu najmu za G¢elom kontroly, ¢i

najomca uziva predmet najmu riadnym spésobom

11. Povinnost’ starat’ sa o ¢istotu a poriadok okolitého verejného priestranstva (odpratavanie snehu,

odstrariovanie namrazy, Gpravu okolitej zelene v blizkosti prenajimanej nehnutel'nosti, zametanie
a zberanie odpadkov pred vstupom a pod.) nie je touto zmluvou oslobodena.

12. Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je bez pravnych vad, nie je zat'azeny pravami tretich

0sdb, ktoré by mohli najomcovi uzivanie veci obmedzit'.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca poskytne bezodplatne na kazdy majstrovsky futbalovy

o

zdpas muzstvu OSK Svornost’ Bracovce, v kategorii deti, dorast, dospely napoje, a to kofolu a
tapované pivo. Vedenie OSK Svornost’ Bracovee pri kazdom majstrovskom futbalovom zépase
predlozi najomcovi zoznam hracov, na zaklade ktorého najomca vyda napoje. Dohodnuty pocet
napojov je 30 x kofola/0,51 a 25 x ¢apované pivo/0,51.

Clanok VILI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

. Revizie a nasledné odstrafiovanie zistenych vad na instalacii plynu, elektriny, technologickych a

inych zariadeni nachadzajucich sa v nebytovych priestoroch, pripadne sliziacich pre potreby
tychto nebytovych priestorov, véitane zabezpefovania osobitnych podmienok suvisiacich s
predmetom ¢innosti vykona ndjomca na vlastné naklady v sulade s pravnymi predpismi zékona
¢. 508/2009 Zz. O odbornej spdsobilosti na vyhradenych technickych zariadeniach.

. Nédjomca je povinny v plnom rozsahu dodrziavat' bezpecnostné a protipoZiarne predpisy

vzt'ahujuce sa k nebytovym priestorom, ktoré su predmetom prendjmu. Zaroven sa najomca
zavizuje pri svojej prevadzkovej ¢innosti v priestoroch, ktoré st predmetom prendjmu na vlastné
naklady a v celom rozsahu plnit’ vieobecne zavizné pravne predpisy a technické normy z oblasti
bezpcenosti prace a poziarnej ochrany. V pripade nedodrzania tychto predpisov a ich nasledkov,
najomca zodpoveda za $kody, ktoré nesplnenim povinnosti vzniknu.

. Prenajimatel’ nezodpovedd za stratu resp. zni¢enie hnutelnych veci, ktoré sa nachadzaju v

prenajatej nehnutel'nosti a s vo vlastnictve najomcu.

. Ndjomca prenajati nehnutelnost’ nemdze dat’ do podnajmu ani previest' na tretiu osobu bez

pisomného suhlasu prenajimatela. -



Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva sa uzatvara pisomnou dohodou zmluvnych stran. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu
uskuto¢niovat’ dohodou obidvoch stran a to len pisomnou formou a so sthlasom zmluvnych stran
s vynimkou upravy vzajomnych prav a povinnosti vyplyvajicich z pravnych noriem vyssej sily
(zékony, nariadenia, vyhlasky) a zo vSeobecne zéaviznych nariadeni upravujucich najomné.

2. Tato zmluva o prendjme nebytovych priestorov nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma
zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

3. Zmluva sa vyhotovuje v 4 exemplaroch, z ktorych 2 vyhotovenia dostane najomca a 2
prenajimatel’.

4. Zmluvné strany beri na vedomie, ze ich zmluvné vztahy upravuje zakon &. 116/1990 Zb. o
ndjme a podnajme nebytovych priestorov a ustanovenia VII. hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pozorne precitali, neuzavreli ju v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Zze zastupcovia zmluvnych stran su plne spdsobili na pravne tikony a
Ze je im jej obsah jasny a zrozumitel'ny.

V Bracovciach, dna: 31. 12. 2018 V Bracovciach, dna: 31. 12. 2018
za prenajimatel’a: za najomceu:
{
¢
PhDr. Ivana Knlesnﬁéoé Andrej Tatar

starostka obce Bracovce



DODATOK ¢. 1
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 55/2018

uzatvorenej dia 30. 12. 2018 medzi :

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Bracovce

So sidlom: Bracovce 275, 072 05

ICO: 00325074

DIC: 2020738753

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., Michalovce
Cislo Gi¢tu: 420 323 3005/5600

zastipena: PhDr. Ivana Kolesnacova, starostka obce

(d’alej len ,,prenajimatel’,,)

2. Ndjomca: Andrej Tatar
So sidlom: Bracovce 29, 072 05
1ICO: 50108719
Zivnostensky list vydany Okresnym tradom v Michalovciach, dfia 21. 12. 2015
¢islo zivnostenského registra 840-22604

(d’alej len ,,ndjomca,,)

(d’alej spolu len ,,Zmluvné strany,,)

Clanok I1.

Zmluvné strany v zmysle ¢lanku VIII, bodu 1 Zmluvy o najme nebytovych priestorov uzatvorenej
diia 30. 12. 2018, uzatvaraji tento Dodatok ¢&. 1, ktorym sa meni a upravuje zmluva nasledovne :

Clanok V. bod 5 zmluvy sa meni z &asti takto :

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca bude mesa¢ne s najjomnym uhradzat’ aj zalohové platby za
sluzby, a to:

- plyn - 60 eur/mesacne

- voda — 7 eur/mesacne
Vyuctovanie tychto energii bude na zaklade predloZenej roénej vyuctovacej faktiry a skutoéného

spotrebovaného mnoZzstva.



Clanok II1.

Ostatné ustanovenia zmluvy ostavaju v platnosti.

Tento dodatok je vyhotoveny v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jeden rovnopis.

Tento dodatok je platny dfiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢inny ditom nasledujicim
po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimateTa.

V Bracovciach, dia: 30. 12. 2018 V Bracovciach, dia: 30. 12. 2018
Prenajimatel’: Najomca :

(™8 OBEC |
e ‘) " L A SR
PhDr. Ivana Kolesnicov Andrej Tatar

starostka obce Bracovce



